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Endlich Anlass
zur Hoffnung!

Europaische Immobilienmarkte

— insbesondere in CEE — entwickeln
sich wieder prachtig

Nachdem nun bereits mehr als 18 Monate seit Beginn der weltweiten Krise
vergangen sind, die auch die Immobilienmérkte in der CEE-Region von einem
Tag auf den anderen vor allem im Bereich der Entwicklung neuer Projekte
trockengelegt hat, lohnt es sich, einerseits die Strategien von Investoren
fiir diese Region zu betrachten als auch andererseits die Entwicklung der
Rahmenbedingungen in den Léndern selbst.

INVESTOREN SUCHEN. War die CEE-Region fiir
Investoren vor einem Jahr noch vollkom-
men tabu, ist diese nach neuesten Erhe-
bungen bereits wieder an die vierte Stelle
der interessantesten Regionen Europas
aufgestiegen, weit vor Spanien und Italien
und nur knapp hinter Deutschland und
Frankreich. Das Hauptaugenmerk der In-
vestoren richtet sich derzeit aber noch auf
England, da einerseits ein deutlicher Preis-
riickgang und andererseits das schwache
Pfund hier besonders attraktive Chancen
bieten. Im CEE-Raum und Russland kon-
zentriert sich das Interesse derzeit vor
allem auf die Kernmérkte Polen und Tsche-
chien, die zunehmend als Teil Westeuropas
betrachtet werden, gefolgt von der Slowa-
kei, Ungarn und Moskau, wihrend das
Interesse in den SEE-Lindern nach wie vor
sehr schwach ist. Allerdings ergibt sich auf
diesen international weniger gefragten
Mérkten durchaus eine verstérkte Aktivi-
tit von lokalen Investoren, die auf Grund
ihrer Marktkenntnis nun gute Moglichkei-
ten ausnutzen, berichtet Dr. Andreas Rid-
dervon CB Rich_:ﬁd Ellis.
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BESONDERE STRATEGIEN. Dass Frankreich sich
derart weit vorne im Fokus von Investoren
befindet, diirfte wohl nicht zuletzt darauf
zuriickzufithren sein, dass eine starke
Nachfrage nach guten Lagen mit neu er-
richteten oder von Grund auf (thermisch)
sanierten Objekten auf neuestern Umwelt-
standard besteht. Dies lisst die Preise fur
derartige Objekte stark steigen, wihrend
fiir 4ltere Objekte derzeit die Preise eher
noch gering sind, da diese entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben (Frankreich hat
am 3. August 2009 ein Gesetz zur Senkung
der Treibhausgase um 20 Prozent bis 2020
verabschiedet, das auch entsprechende
Zielvorgaben fiir Immobilien definiert) bis
2020 jhren Energieverbrauch um 38 Pro-
zent senken miissen. Dementsprechend
hohe Investitionsvolumina werden in die-
sem Zusammenhang nétig sein, berichtet
Christophe Sciot-Siegrist von Eversheds
Paris. So sehr das Interesse an Projekten in
Frankreich und England wieder ansteigt,
so wenig haben jedoch Investoren aus
Frankreich oder England derzeit beson-
dere Strategien fiir den CEE-Raum, berich-

tet Helen Thomas von Eversheds London.
Allerdings besteht durchaus Interesse an
zusitzlichen Retail-Flichen im CEE-Raum
— sowohl von englischen als auch von deut-
schen und osterreichischen Handelsket-
ten, da eine Expansion in den bestehenden
Mirkten Westeuropas nur noch iiber einen
Verdringungswettbewerb méglich ist.

KAUM STEIGERUNG. Die Erwartungen fiir den
klassischen Immobilienmarkt sind in der
Tschechischen Republik eher gering — mit
mehr als finf Prozent Steigerung ist hier
nicht zu rechnen. Allerdings entwickelt
sich unter dem Druck knapper 6ffentlicher
Budgets die vermehrte Chance der Ent-
wicklung interessanter PPP-Projekte. So
wurde vor Kurzem der Gewinner der Aus-
schreibung fur die Neuerrichtung des Zen-
tralen Militarspitals in Prag bekannt gege-
ben, ein fiber 25 Jahre laufendes PPP-Pro-
jekt mit einem Volumen von etwa einer
Milliarde tschechischen Kronen (ca. 38
Mio. Euro). Eine Vielzahl anderer Projekte,
insbesondere auch von Stidten, sind hier
in Vorbereitung, wie etwa die Errichtung
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Steigendes Interesse. Neu errichtete oder von Grund auf (thermisch) sanierte Objekte auf neuestem Umweltstandard stehen allgemein

im Blickpunkt potenzieller Investoren.

eines Fufiballstadions samt Shopping Mall,
Hotel, Aqua Park und weiteren Einrichtun-
gen im Rahmen eines PPP-Modells der
Stadt Plzeri oder die Errichtung eines Ge-
richtszentrums in Usti nad Labem, so Lud-
milla Neustupna von Eversheds Prag.

NEUE CHANCEN. Interessante Méglichkeiten
eréffnen sich auch in Estland, wo die Ver-
wertung einiger 6ffentlicher Gebiude
durch Riigi Kinnisvara AS, der staatlichen
Immobiliengesellschaft, bevorsteht, be-
richtet Randu Riiberg von Eversheds in
Tallinn. In Ungarn wird davon ausgegan-
gen, dass der ungarische Immobilienmarkt
iiber den Tiefststand Anfang des vergange-
nen Jahres hinaus ist. In den nichsten ein
bis zwei Jahren sind eine Stabilisierung des
Ertrags und eine Riickkehr des Vertrauens
der Investoren in den Markt zu erwarten.
Ab dem dritten Quartal des Vorjahrs zeich-
nete sich bereits ein Anstieg des Interesses
an Immobilienprojekten in Ungarn ab. Im
Mittelpunkt von internationalen Investo-
ren stehen dabei bestehende erstklassige
Immobilien mit langfristigen Mietvertra-
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gen. Das Interesse an der Entwicklung
neuer Projekte ist dagegen noch auferst
schwach. Abzuwarten bleibt auch, welche
Mafinahmen die neue ungarische Regie-
rung setzt, um den Immobilienmarkt zu
unterstiitzen. Sollte diese den Wohnungs-
markt unterstiitzen, ist damit zu rechnen,
dass dies der erste Bereich ist, in dem neue
Projekte entstehen werden. Mit einem
Aufschwung ist auch im Bereich der Logis-
tik und damit verbundener Immobilien zu
rechnen. Derzeit am niedrigsten sind die
Erwartungen im Hinblick auf die Entwick-
lung neuer Biiroprojekte.

POSITIVER EFFEKT. Insgesamt erwartet man in
Ungarn durch das starke Ansteigen des
Interesses internationaler Investoren an
Polen auch einen positiven Effekt fiir
Ungarn und die gesamte CEE-Region, da
Polen vorzeigt, welches Wachstumspoten-
zial die Region weiterhin bietet, so Marton
Hidvégi von Eversheds in Budapest. Er-
wacht ist auch das Interesse der grofien
deutschen Fonds an bestehenden, gut ver-
mieteten und funktionierenden Retail- und

Office-Flachen. Ebenso ist wieder eine ver-
stirkte Aktivitdt im CEE-Raum durch die
traditionell auf diese Region ausgerichteten
osterreichischen Immobilienanlagegesell-
schaften zu erkennen. Die mit der langsa-
men Erholung einhergehende Aufwertung
der eigenen Immobilienbestinde, verbun-
den mit der Chance auf einen frithen Ein-
stieg in eine neue Phase des Aufschwungs
in der Region, diirfte 2010 und 2011 durch-
aus Anlass zur Hoffnung geben. 0
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