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In unserem Haus gibt es drei Wohnungs-
eigentiimer:einenimErdgeschoB, einenim
ersten Stock und einen im Dachgeschof.
Derzeit wird das Dach repariert und zwei
von uns wiirden gerne an der — an sich in
Ordnung befindlichen — Fassade einen 16
Zentimeter starken Vollwérmeschutz
anbringen, Der Eigentiimerim Erdgeschof
will nicht, weil er kein Geld hat. Brauchen
wir fiir so eine Mafnahme iiberhaupt die
Zustimmung von allen? Wir kénnten auch
nurden ersten Stockund das DachgeschoB
machen lassen, aber das wiirde komisch
aussehen und wire wenig sinnvoll. Was
sollen wir tun?

Grundsitzlichist nach der Judika-
tur eine im Zuge einer Fassadensa-
nierung durchgefithrte Anbrin-
gung einer tiblichen Wirmedim-
mung als noch in den Bereich der
ordentlichen Verwaltung fallend
anzusehen. Damit wiirde eine ein-
fache Mehrheit bei der Abstim-
mung gentigen. Der tiberstimmte
Miteigentiimer kann den Be-
schluss allerdings gerichtlich an-
fechten.Solangedas Verfahrenan-
hingig ist, darf der Beschluss
nicht umgesetzt werden. z
Damit sind wir bereits
beim Hauptproblem: dem
Zeitfaktor. Da derartige
Verfahren iiblicherweise
mindestens ein bis zwei
Jahre lang dauern, wire
eine rasche Durchfiih-
rung der Arbeiten un-
denkbar. Dazu kommt
noch, dass in Threm Fall
(weil die Fassade an sich
nicht sanierungsbediirftig ist
und der geplante Wirme-
£schutzsehrstarkist)eventu-
| =ellauchargumentiert wer-
zden konnte, dass doch
gEinstimmigkeit  erfor-
Sderlich ist. Versuchen
=Sie daher, sich nach
£Moglichkeit mit dem

AML

dritten Eigentiimer zu einigen. Es
koénnte eventuell eine langfristige
Ratenzahlung vereinbart werden.
Die Anbringung der Dimmung
nuraneinem Teilder Fassade wire
nur dann méglich, wenn der dritte
Eigentiimer dem ausdriicklich zu-
stimmt.

Ich besitze eine Wohnung, um deren Ver-
mietung sich ein von mir bevolimachtigter
Bekannter kiimmert. Der hat sich mit einer
Interessentin auf Folgendes geeinigi:

Sie bekommt den Schliissel schon jeizt,
malt dafiiraus undzahitfiir den Oktober nur
die Betriebskosten. Ab November soll sie
dann die volle Miete zahlen. Sie hat von
1000 Euro Kaution 300 Euro angezahit und
solite die restlichen 700 Euro und die Be-
triebskostenbis 10.0ktoberzahlen. Dashat
sie nicht getan und malt auch nichtaus. Den

schriftlichen Mietvertrag hat sie bis jetzt
nichtunterschrieben. Ichwillsienichtmehr
in der Wohnung haben, weil ich von ihrer
ehemaligen Vermieterin nichts Gutes iiber
sie gehiirt habe. Sie behauptet aber, dass
sie einen miindlichen Mietvertrag hat. Je-

denfalls will sie nichtmehr ausziehen, zahit

aber auch nicht. Was soll ich tun?

So wie Sie den Fall schildern, ist
wohl wirklich ein miindlicher
Mietvertragzustande gekommen.
Setzen Sie schriftlich eine Nach-
frist zur Zahlung des offenen Kau-
tionsbetrages und der Betriebs-
kosten sowic der Unterfertigung
des schriftlichen Mietvertrages.
Vor dem 1. November schreiben
Sie ihr den Mietzins fiir November
vor, mahnen thn am 3. November
unter Setzung einer kurzen Nach-
frist und unter Androhung der
Riumungsklage ein. Bringen Sie
nach (ergebnislosem) Ablauf der
Nachfrist sofort die Réumungs-
klage ein.

Ich bin Eigentiimerin einer Wohnung in ei-
nem Haus aus den 60er-Jahren. Wir wiir-
den gerne die Fenster tauschen und die
Fassade sanieren. Es gab dariiber vor ei-
nem Jahr auch schon einen Beschluss.
Jetzt ist eine Eigentiimerin gestorben und
die Erben wollen die Wohnung verkaufen.
Natiirlichwollendie Erbenjetztnichi mit-
zahlen. Was ist jetzt zu tun? Miis-
sen wir warten bis es einen neuen
Eigentiimer gibt oder noch einmal
abstimmen?
Wenn ein giiltiger Be-
schluss zustande gekom-
men ist, gilt dieser auch
weiterhin. Die Erben und
sonstige Rechtsnachfolger
sind daran gebunden, solan-
gekeinneuer,abweichender,
Beschluss gefasst wird.

Ich bin seit Jahren Mieterin einer
Wohnung. Jeizt sollen wir plitzlich
unferschreiben, dass wir dafiir sind,
"\ dass eine Sturmschaden- und Glas-

| bruchversicherung abgeschlossen
wird. Ist das iiblich? Die Versiche-

rung wiirde 600 Euro pro Jahr fiir
tdas ganze Haus kosten, wir sind
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etwa 40 Mieter. Sollen wir hier zustimmen
oder nicht?

Glasbruch- und Sturmschaden-
Versicherungen diirfen vom Ver-
mieter nur dann als Betriebskos-
ten verrechnet werden, wenn die
Mehrheit der Mieter zustimmt,
Daheroffenbarjetzt diese Abstim-
mung. Ob Sie zustimmen oder
nicht, miissen Sie selbst entschei-
den — an eine von Threr Meinung
abweichende Mehrheitsentschei-
dung sind Sie aber gebunden.
Grundsitzlich erscheint mir eine
Glasbruch- und Sturmschaden-
Versicherungum 15 Europro Jahr
und Wohnung als durchaus tiber-
legenswert.

Ich bin Mieterin einer Kategorie-C-Woh-
nung in einem Altbau. Wir haben mit dem
Einverstandnis der Eigentiimer die Woh-
nungseingangstiir in Richtung Gang ver-
setzt und jetzt um drei Quadratmeter mehr
Wohnflache. Die Verwaltung sagt, dass wir
fiir diese neue Flache den Mietzinssatz fiir
einenLagerraumzahlen miissen. Das wére
aber viel mehr als die Kategorie-C-Miete.
Kann das stimmen?

Wenn es keine vertragliche Ver-
einbarung iiber die Hohe des zu-
sitzlichen Mietzinses gibt, wiirde
ich den gleichen Quadratmeter-
Preis wie fiir den Rest der Woh-
nung ansetzen. Fir die Annahme
eines Mietzinses fiir ,Lagerfld-
chen“seheich keine Rechtsgrund-
lage. Natiirlich erhohe sich aber
auch Thr Betriebskostenschliissel
entsprechend. /
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