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Das Grundbuch -
mit sieben Siegeln

EINE RECHTZEITIGE UBERPRUFUNG DES GRUNDBUCHES BEWAHRT DAVOR,
BETRUGERN AUF DEN LEIM ZU GEHEN.
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oder einer Wohnung erwirbt man -

entgegen einem weit verbreiteten Irr-
tum - nicht schon durch den Kaufvertrag,
sondern erst mit der Eintragung in das
Grundbuch. Es ist daher wichtig, rechtzeitig zu
Uberpriifen, ob derjenige, der die Wohnung
zum Kauf anbietet, liberhaupt deren Eigen-
tiimer ist. Auch kiinftige Mieter tun gut daran,
zu iiberpriifen, ob ihr potenzieller Vermieter
liberhaupt iber das Mietobjekt verfiigen
kann ...
Doch was ist tberhaupt das ,Grundbuch®?
Waren es friiher tatsdchlich Biicher, in die die
Eintragungen erfolgten, ist an deren Stelle
langst ein — im europdischen Vergleich flihren-
des — elektronisches Verzeichnis getreten.
Damit lgsst sich in Minutenschnelle fiir jedes
Grundstiick in Osterreich feststellen, wem es
gehort, ob es belastet ist oder ob andere Ver-
flgungsbeschrénkungen bestehen. Jeder, der
sich fiir diese Information interessiert, kann
einen Grundbuchsauszug (Ausdruck aller re-
levanten Eintragungen) flir jedes beliebige
Grundstiick anfordern. Dies ist bei allen Be-
zirksgerichten moglich, aber auch Ihr Rechts-
anwalt kann fiir Sie jederzeit derartige Aus-
ziige herstellen.
Der Auszug selbst st in drei Abschnitte unter-
teilt, die voneinander durch eine , Sternchen®
Linie getrennt sind. Im so genannten A-Blatt
finden Sie allgemeine Angaben Uber das
Grundstiick (die Einlagezahl (EZ), die Grund-
stiicksnummer, Adresse, GroBe etc.). Danach
folgt das B-Blatt, in dem Sie den (die) Eigen-
tiimer (bei mehreren Eigentiimern samt An-
gabe der jeweiligen Anteile) finden konnen.
Den Abschluss bildet das C-Blatt, das Aus-
kunft (ber die vorhandenen Belastungen
(Hypotheken etc.) gibt.
Bei jeder Eintragung steht die so genannte Ta-
gebuchzahl — unter dieser Nummer finden Sie
beim Grundbuchsgericht (ganz oben auf dem
Auszug) in der Urkundensammiung Kopien
aller wesentlichen Dokumente, die zu dieser
Eintragung gefiihrt haben (etwa den Kaufver-
trag). In die Urkundensammiung kénnen Sie
jederzeit und ohne besondere Formalitaten
Einsicht nehmen (oder wollten Sie nicht schon
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wird. |hr Rechtsan-
walt sorgt als Ver-
tragserrichter und
Treuhdnder da-
fiir, dass lhre
Rechte best-
moglich  ge-
wahrt werden.

bereits ab-
geschlossen.

01 Mit dieser Grundbuchsnummer und der jewei-
ligen Einlagezahl ist jede Liegenschat in Osterreich

eindeutig bezeichnet und im elektronischen Grund-
buch auffindbar.

02 Hier steht, welches Bezirksgericht fiir die Lie-
genschaft ,zustindig” ist (Grundbuchsgericht) —
dort kann auch in die den Eintragungen zugrunde
liegenden Urkunden (Kaufvertrige etc.) eingesehen
werden.

03 Dieses Datum zeigt, von wann der vorliegende
Grundbuchsauszug stammt — nur aktuelle Ausziige
haben Aussagekraft!

04 Nur wenn hier ,WOHNUNGSEIGENTUM“ steht,
ist die Wohnungseigentumsbegriindung tatséchlich

05 Ist hier eine ,,Plombe“ eingetragen, be-

deutet dies, dass derzeit ein Antrag beim Grund-
buchsgericht in Bearbeitung ist, dessen Inhalt dem
vorliegenden Grundbuchsauszug nicht zu entneh-
men ist (z. B. die Eintragung eines Pfandrechtes).
Da dieser Antrag aber jedem spéteren im Rang vor-
geht, sollte im Zweifelsfall beim Grundbuchsgericht
nachgefragt werden, worum es bei dieser Plombe
geht.

06 Gibt die Gesamtfldche der Liegenschaft in Qua-
dratmetern an.

07 Im so genannten B-Blatt finden sich die



Namen, Adressen und Geburtsdaten der (Mit-)
Eigentiimer, die Angabe, wie viele Anteile sie je-
weils halten und - bei Wohnungseigentum — wel-
che Wohnung dem einzelnen Miteigentiimer gehort.
08 Die einzelnen Anteile des B-Blattes sind fort-
laufend nummeriert (in spéterer Folge B-LNR ...
bezeichnet) — Gleiches gilt unten dann auch fiir das
C-Blatt (C-LNR ...).
09 Diese Eintragung zeigt, wie viele Anteile an der
gesamten Liegenschatft der jeweilige
Eigentiimer besitzt.
10 Unter der so genannten
Tagebuchzahl (bestehend aus
einer 4- oder 5-stelligen Zahl
und der jeweiligen Jahreszahl)
findet man die Kopie der Urkun-
de, die zu dieser Eintragung ge-
hort, in der Urkundensammlung
des Grundbuchsgerichtes.

11 Hier erkennt man, welche Woh-
nung zu den jeweiligen Anteilen ge-
hort und ob es zu der Wohnung so

genanntes Zubehér (z. B. ein Keller-
abteil) gibt.
12 Ist eine VerduBerungsrangordnung
angemerkt, sollte der Kéufer dieser An-
teile jedenfalls darauf bestehen, das Ori-
ginal des Rangordnungsbeschlusses bei
Vertragsunterfertigung iibergeben zu er-
halten — andernfalls kdnnte er auch durch
einen spéter abgeschlossenen zweiten

Kaufvertrag des Verkéufers sein bereits ein-
getragenes Eigentumsrecht wieder verlieren
13 Im so genannten C-Blatt findet man die auf

der Liegenschaft haftenden Belastungen
(Pfandrechte etc.).
14 Ist hier keine Einschrankung auf einen oder

mehrere Anteile angefiihrt, gilt das Pfandrecht fiir
die gesamte Liegenschatt.
15 Dieses Pfandrecht betrifft nur den Anteil des im
B-Biatt mit B-LNR 3 bezeichneten Miteigentiimers.
16 Der Miteigentiimer des Anteiles B-LNR 1 konn-
te offenbar den Kredit, der diesem Pfandrecht zu-
grunde liegt, nicht mehr bedienen — die Bank hat
den offenen Betrag eingeklagt.
17 ,vollstr* steht fiir ,,vollstreckbar* — dies bedeu-
tet, dass bereits ein gerichtlicher Exekutionstitel
gegen den betroffenen Miteigentiimer vorliegt —
tiblicherweise ein Hinweis darauf, dass derselbe in
finanziellen Schwierigkeiten steckt ...
18 Ist hinsichtlich eines Anteils ein Vorkaufsrecht
angemerkt, so kann dieser Anteil nur verkauft wer-
den, wenn der Vorkaufsberechtigte dem Verkauf
ausdriicklich zustimmt oder nachweislich von sei-
nem Vorkaufsrecht keinen Gebrauch gemacht hat —
Vorsicht ist fiir einen potenziellen Kéufer jedenfalls
angebracht!
19 Die Bank hat die o. g. Hypothekarkiage erfolg-
reich abgeschlossen, das Verfahren betreffend die
gerichtliche Zwangsversteigerung lauft (es ist aber
offenbar noch kein Versteigerungstermin festge-
setzt - dieser wére sonst ebenfalls angemerkt).
20 Dieser Hinweis zeigt, dass alle angefiihrten Be-
tréige — soweit nicht ausdriicklich anders angefiihrt
(wie in C-LNR 15) — noch auf Schillinge lauten.
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